MERCADO HABITACIONAL
éQué podemos esperar?

NICOLE SOLE Z.

Gerente General
Exxacon Inmobiliaria
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NUEVAS OBRAS EN CONSTRUCCION A NIVEL NACIONAL

Detalle por Regidn y principales comunas

nmobiliaria - Nuevos proyectos

fecha de entrega desde 2020
Detalle por region 3.844 proyectos
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Permisos de edificacién municipal

2020 - 2022

Detalle por region 4.154 permisos
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SITUACION DE LA VENTA DE VIVIENDAS HOY

Escasez de suelo y Planes Reguladores

Vitacura
Santiago

San Miguel
San Joaquin
Recoleta
Quinta Normal
Providencia
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Las Condes
La Florida

Independencia

Suelo disponible y demandado por comuna (hectareas)
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Disponible y demandado Disponible pero no demandado

Fuente: Centro de Estudios de Politicas Publicas UC- Ciudad con Todos

Fuente: Diario Financiero

El grafico muestra un analisis del suelo disponible,
realizado por TOCTOC.com, que determiné cuanto
suelo de las comunas céntricas de Santiago cuenta
con normativa para la construccion de edificios de
al menos 4 pisos. El estudio indico que hay
3.405 hectareas que cumplen con esta
condicion.

Luego, se realizdé un segundo andlisis para ver
cuanto de este suelo seria de interés inmobiliario.
Para esto se reviso el tipo de proyecto que se ha
construido en los Ultimos anos, y se calculd cuanto
del suelo disponible permitiria la construccion de
edificios similares a lo que la industria ha construido
en las comunas.

Después de este segundo ejercicio, la superficie
se redujo a 886 hectareas. Es decir, hay 2.519
hectareas que, si bien permiten Ila
construccion de edificios de al menos 4 pisos,
dificilmente seran desarrollados. De esta forma
se muestra que los proyectos factibles desde la
perspectiva inmobiliaria son solo una fraccion de
los permitidos por la normativa.



NICOLE SOLE - INMOBILIARIA EXXACON Q1
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Escasez de suelo y Planes Reguladores - Caso Nufioa

Las zonas que cambiaron en el Utimo plan regulador
‘ B Z0NAZ-3
®18DEMAY02017  ® 30DEAGOST02018 ©30DENOV. 2018 ® 30DEAGOST02019 8PISOS
Se publicala Municipalidad anuncia Anuncian la prémoga Sepublicala b
modificacinN°17 congelamiento de del congelamiento modificacion N°18al | ANTES08/2013:
al plan regulador, permisos de edificacion de permisos de plan reguladory se ALTURA U?RF
quenolimita alturas al estar tramitando un edfficacion por seis limitan las alturas. i
en calles principales. nuevo cambio al plan meses Mas. 3
regulador. § 4
&
PROYECTO OSSA
‘| ANTEPROYECTO*: 18-01-2019 g
PERMISO*:02-11-2020
= 1 Z0NAZ-1B G =

10PISOS
ANTES 08/2019: ALTURA LIBRE

{ ECOEGANASUSTENTABLE | -
< ANTEPROYECTO*:20/04/2018
| PERMISO* 12/10/2018

A ANTES 0812019
5| ALTURALIBRE

et Gregia

[ vIvO SANTIAGO
2 ANTEPROYECTO™: 26/06/2018 3 Avori a
PERMISO*:04/02/2019 :
Fay
ZONAZ-1A Los Merces X E )
15PIS05 % o
ANTES08/2019: | mueras s ; B {9)APROBADO
ALTURA LIBRE AVDA RODRIGO DE ARAYA 2 FUENTE: UNION COMUNAL DE FILROA
INFOGRAF{&: MABEL FLORES.

Fuente: Diario Financiero



NICOLE SOLE - INMOBILIARIA EXXACON ©?

SITUACION DE LA VENTA DE VIVIENDAS HOY

Precios en los materiales de la construcciéon

indice de precios de materiales e insumos de construccién (IPMIC)
Cobertura nacional. Afio base 2014.
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Fuente: CChC, INE.
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Segun el indice IPMIC en marzo los
valores de estos insumos subieron un
+2,2%, siendo el octavo mes
consecutivo donde el aumento es mas
acotado.

El incremento en marzo estd por
debajo de los valores que se
observaron entre octubre 2021 y julio
2022, cuando estos rondaron alzas
cercanas al 30%.



NICOLE SOLE - INMOBILIARIA EXXACON =~

SITUACION DE LA VENTA DE VIVIENDAS HOY

Costo de créditos hipotecarios

Costo final (UF+% anual); UF6.000, 20%pie, 25 afios La diferencia entre una persona que tomd
Variacién oct. 2019- este crédito en octubre 2019 versus otra
Banco oct-19 mar-21 mar-22 dic-22 mar-23 marzo. 2023 (en persona que tomd el mismo crédito hoy, es
puntos base, UF o §) que esta ultima, por el mismo producto

BCI 3,27% 3,62% 6,12% 5,46% 5,64% 236,8 financiero, terminard pagando un

Bice 3,00% 3,66% sobreprecio de UF 1.903 en todo el periodo

e 8,26% 3,60% mas la inflacidn (esto es, $67,7 millones en

Consorcio 3,18% 3,57% 5,77% 5,33% 5,53% 234,9 pesos de hoy més la inflacién

Estado 3,28% 3,16% 4,79% 4,98% 170,1 . .. o

e 3.32% 2,20% 6.43% 6,10% 278.5 correspondiente de los préximos 25 afios).

Itad 3,44% 3,61% 5,72% 5,62% 218,4

Santander 2,85% 3,45% 5,40% 5,51% 265,2 Por otra parte, el requisito de renta minima

Scotiabank 3,51% 3,75% 5,78% 6,60% 6,91% 339,9 para acceder a este crédito también ha

Security 3,88% 3,92% 5,91% 202,9 aumentado: hace 12 meses, para acceder a

Promedio 3,30% 3,65% 5,89% 5,68% 5,77% 247,5 este crédito se requeria una renta minima de

Méximo 3,88% 4,20% 6,12% 6,60% 6,91% $2.585.162; hoy, la renta minima es de

Minimo 2,85% 3,16% 5,77% 4,79% 4,98% $4.180.777

Div UF 23,03 23,89 29,72 29,11 29,37 6,34

Div $ $ 646.291 | $ 701.922 [ $ 941.911 | $ 1.018.318 | $ 1.045.194 | $ 398.904

CTC en UF 6.908 7.168 8.915 8.734 8.811 1,903

Rentaminima |$  2.585.162 | §  2.807.690 | § 3.767.643 | § 4.073.270 | § 4.180.777 |

Fuente: www.mimejortasa.cl / Cliente bancario CMF
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éQué es lo que se sigue vendiendo? — Lo barato y con Subsidios, proyectos de integacion social principalmente

Ranking de proyectos con mayor volumen de ventas — Afio 2022 y 2023

PRECIO

N° PROYECTO INMOBILIARIA PROMED| TIPO PRODUCTO COMUNA Coling :
IO Chicauma

1 ECO FLORIDA FUNDAMENTA UF2.822 | DEPARTAMENTO LA FLORIDA ®
2 EDIFICIO LAGUNA CENTRO ETAPA H VITALIA UF3.307  DEPARTAMENTO MACUL
3 EDIFICIO VICUNA MACKENNA 1432 EURO UF3.172 | DEPARTAMENTO NufNoA _
4 EDIFICIO ECO VALDES Il ETAPA 1 FUNDAMENTA UF3.452 | DEPARTAMENTO LA FLORIDA 3
5 EDIFICIO LAS ARAUCARIAS ETAPA 1-2 MAESTRA UF2.181 | DEPARTAMENTO INDEPENDENCIA ®
6 CONDOMINIO PIE ANDINO ETAPA 1 KOYAM UF2.421| DEPARTAMENTO PUENTE ALTO
7 MORANDE 776 CONSTRUCCJ;;EQQ:F:E:O JARAY UF2.726 | DEPARTAMENTO SANTIAGO ®

EDIFICIO PUDETO 6908 NUCLEOS UF3.314 | DEPARTAMENTO LA FLORIDA °
9 EDIFICIO FROILAN ROA 5731 EURO UF3.170  DEPARTAMENTO LA FLORIDA TR
10 EDIFICIO GUILLERMO MANN 1401 EURO UF3.530 | DEPARTAMENTO Nufioa i °
11 EDIFICIO ECO CERRILLOS FUNDAMENTA UF2.896  DEPARTAMENTO CERRILLOS =
12 LOS BOLDOS DE PATAGUA SOCOVESA UF 2.000 CASA LAMPA o ®
13 EDIFICIO CENTENARIO TORRE B INGEVEC UF3.098 | DEPARTAMENTO SANTIAGO iR PP
14 EDIFICIO BRISAS DE QUILICURA MAESTRA UF1.950 | DEPARTAMENTO QUILICURA 7 (1)
15| CONDOMINIO LA VARA SAN BERNARDO ICUADRA UF2.496 | DEPARTAMENTO SAN BERNARDO L
16 CASAS SAN PEDRO ETAPA 1 RIOS LARRAIN UF 2.910 CASA LAMPA =
17 EDIFICIO VESPUCIO CONNECT BOETSCH UF2.852 | DEPARTAMENTO PENALOLEN . °
18 EDIFICIO JARDINES DE ALVARADO MAESTRA UF2.368 | DEPARTAMENTO INDEPENDENCIA
19 EDIFICIO FROILAN ROA INGEVEC UF3.366 | DEPARTAMENTO LA FLORIDA Ry
20| PARQUE PADRE HURTADO CONDOMINIO SAN ACONCAGUA UF2.837 | DEPARTAMENTO PADRE HURTADO

ALBERTO B
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éQué es lo que se sigue vendiendo?
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EURO EURO FUNDAMENTA SOCOVESA INGEVEC MAESTRA ICUADRA RIOS LARRAIN

Forilan Roa 5731 G. Mann 1401 Eco Cerrillos Los Boldos de Patagua Centenario Brisas de Quilicura  condominio La Vara  Casas San Pedro
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Boestch MAESTRA INGEVEC ACONCAGUA
Vespucio Connect Jardines de Alvarado Froilan Roa Parque Padre Hurtado
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éQué es lo que se sigue vendiendo? Edificios para Venta y Desarrollo de Multifamily

Renta Residencial Departamentos
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DESAFIOS Y OPORTUNIDADES

Crecimiento Paises Subdesarrollados - Chile

CRECIMIENTO DE CHILE

CRECIMIENTO EN CHILE
(poblacién en miles de millones)

21,1

1097 1920 1930 1940 1952 1960 1970 1982 1992 2002 2017 2019 2035

==Total poblacién chilena ===Total poblacién santiaguina

Fuente: INE

POBLACION POR AREA
(porcentaje poblacion rural y porcentaje
poblacién urbana)
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DESAFIOS Y OPORTUNIDADES A CORTO Y MEDIANOS PLAZO

La inflaciéon como oportunidad de adaptarse a los nuevos mercados y tendencias

Los depésitos y cuentas de ahorro
junto a los bonos se sitdan en la parte
inferior de la escala de riesgo pero

y también la rentabilidad es menor. La
Inversion . L. e
inmobiliaria inversién inmobiliaria y la renta

Acciones

variable suponen un nivel ligeramente
mas alto de riesgo, aunque ofrecen

o
g Bonos rentabilidades proporcionalmente
S mayores.
o
< Materias
= Depdsitos y A Primas
& cuentas de H ]:[ OPORTUNIDAD:
(] ahorro A COMPRA DE TERRENOS HOY
* BAJA EN PRECIOS
\ / * PROYECTOS CON PERMISOS

- « PAGOS DIFERIDOS
$ « MEJOR OFERTA

RIESGO




NICOLE SOLE - INMOBILIARIA EXXACON [é)]

DESAFIOS Y OPORTUNIDADES A CORTO Y MEDIANOS PLAZO

La inflaciéon como oportunidad de adaptarse a los nuevos mercados y tendencias
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El poder adquisitivo de los depodsitos y cuentas de
ahorro disminuye durante los periodos de inflacion.

Los bonos pueden disminuir, ya que los rendimientos
a menudo estan fijados, lo que los hace menos
valiosos cuando la inflacion esta aumentando.

La inversion inmobiliaria ha demostrado mantener el
ritmo o subir a una tasa por encima de la inflacion.

Aunque es imprevisible, las acciones son “capaces de
superar la inflacion.”

El precio de las materias primas a menudo sube
durante la inflacion, convirtiéndolas en una cobertura
contra la inflacion.

La inversion departamentos implica la
compra en una clases de activos
inmobiliarios que se espera
experimenten una valorizacidn
(plusvalia) en el tiempo y/o generen
ingresos mes a mes.

De 2015 a 2022 el precio por metro
cuadrado de la vivienda ha aumentado
progresivamente. Esto significa que los
inversores que decidieron comprar una
casa por UF en 2015, podrian haber
obtenido un beneficio bruto de UF si la
hubieran vendido a finales del afio
pasado.
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Diversificar el portafolio Inmobiliario

Qué es lo que permite adaptarse a las demandas y comportamientos de productos segun distintos periodos y crisis:
16

 p— % " EE
| | I | |
VENTA RETAIL SUBSIDIOS VENTA A DESARROLLO VENTA EN VERDE
INVERSIONISTAS MULTIFAMILY MULTIFAMILY

HORMIGAS

Localizar los modelos de negocio donde hay fortalezas y buscar pafios donde se puedan ejecutar proyectos flexibles en destinos; es
decir, que hoy funcionen normativa y ecnomicamente hablando tanto para retail, como multifamily, como inversioonista hormiga. Es
decir, pafios con una ubicacidn estratégica, conectividad, equipamiento, transporte, areas verdes, etc.
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DESAFIOS Y OPORTUNIDADES A CORTO Y MEDIANOS PLAZO

Potenciar la recompra, que es un mercado mas estable y certero

Gastos de ventas y marketing en el periodo

Total de clientes nuevos en el periodo

La recompra ha sido una estrategia rentable en comparacidn con la adquisicidon de nuevos clientes.

Al incentivar a los clientes a volver a promesar, las inmobiliarias pueden ahorrar en los altos costos
asociados con el costo de adquisicion de clientes (CAC), como la publicidad, el marketing y los
esfuerzos de ventas.

Ademas, los clientes habituales tienden a gastar mas y son mds propensos a referir a otros, lo que
genera ingresos y lealtad a la marca.

La rotacion de un crédito hipotecario hoy, esta en promedio 7 afios, por lo que la oportunidad de
acompanar en el ciclo de vida a una persona se vuelve mucho mas atractivo.



DESAFIOS Y OPORTUNIDADES

Productos de usuario final con mayor diferenciacion y ubicaciones con poca oferta. Refugio Postpandemia.

=z
o
Q
<
x
pad
o
<
oc
<
S
@
o
=
=
w
ot
o}
(%]
w
o
o
L
=z

wel,

GUVEE Cuvée, Viiia Cousifio Macul, Pefialolén



NICOLE SOLE - INMOBILIARIA EXXACON ©

DESAFIOS Y OPORTUNIDADES

Proyectos para Segmentos poco visibilizados, en zonas con muy poca oferta y alta demanda y diferenciacion

g Isidora & Benjamin
l_l} Barrio El Golf

Las Condes

El perfil del comprador busca un HOGAR SONADO, pero no permanente. Muy
estéticos, buscan espacios amplios y con mucha luz, pero no necesariamente
con recintos tan establecidos.

Es soltero, o emparejado, pero sin hijos y exitoso. Le interesa disfrutar.

El Golf cumple con todas sus expectativas: muy bien ubicado, metro, areas
verdes, entretencion, relaciones sociales y laborales, trabajo, estatus.

Propuesta crea DESEABILIDAD.
Ademas, es un proyecto UNICO.

1
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DESAFIOS Y OPORTUNIDADES

Proyectos para Segmentos poco visibilizados, en zonas con muy poca oferta y alta demanda y diferenciacién

g Isidora & Benjamin
IB Barrio El Golf

Las Condes
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DESAFIOS Y OPORTUNIDADES A CORTO Y MEDIANOS PLAZO

Pafios con Potencial Inmoibliario

+

Infraestructura, transporte y vialidad.
Mejorasen la Normativa Regulatoria.
Cambios de uso de la zona.

Instalacion de equipamiento a gran escala.
Areas verdes.

DENSIFICACION.

Escasez de suelo.

Vistas.

Permisos Aprobados en el pano.

indice de Calidad de Vida (ICVU).
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DESAFIOS Y OPORTUNIDADES A CORTO Y MEDIANOS PLAZO
HERRAMIENTAS DE MEDICION: Indicador Walk Score — Location, Location, Location

CIUDADANIA,

CAMINABLE,
VERDE E
INTEGRADA

Walker’'s Paradise

Daily errands do not require a car

Very Walkable

Most errands can be accomplished on foot

Somewhat Walkable

o 7 Some errands can be accomplished on foot
Car-Dependent
Most errands require a car
Car-Dependent
Almost all errands require a car
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DESAFIOS Y OPORTUNIDADES A CORTO Y MEDIANOS PLAZO
HERRAMIENTAS DE MEDICION: Ponderaciones Dimensiones ICVU — indice de Calidad de Vida Urbana

VARIABLES
7 1\
N 30 - 40 variables por afo / levantamiento de fuentes publicas oficiales
[CASEN, SINIM, CENSO, 51, SBIF, MINEDUC, MINSAL, entre otras)
DIMENSIONES
Ve 3\
(2 ) / . . @ @ .
.~/ N~
19,9% 18,1% 14,5% 11,5% 16,7% 19,3%
Vivienda y Salud y Medio Condiciones Ambientes de Condiciones Conectividad y
Entorno Ambiente Socio culturales Negocios Laborales Movilidad
N iINDICE CALIDAD DE VIDA URBANA
: |
N
a NIVEL NIVEL NIVEL NIVEL
ALTO MEDIO ALTO MEDIO BAJO BAJO

Nota: Publicaciéon del ano 2021
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DESAFIOS Y OPORTUNIDADES A LARGO PLAZO

Nuevas Lineas de Metro - Regidon Metropolitana- Linea 7, 8,y 9.

BREIN by XBREIN
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DESAFIOS Y OPORTUNIDADES A LARGO PLAZO

Nuevas Lineas de Metro - Regidon Metropolitana

L7 | Brasil - Estoril L8 | Los Leones - Plaza Tobalaba

25

*Escasa uferta de terrenos.
con poterial nmobdiare
debido & i baja conty)

y

" —
Pr————— ]
0
. Walker Martinez 27,8 s
Rojas Magallanes 31,6
Trinidad 16,7 o
Portales 184
Plaza Tobalaba 18,1 =

NICOLE SOLE - INMOBILIARIA EXXACON

Departamental

SantaRosa 20,2

Hospital Padre Hurtado 24,4
Observatorio L9 26,2

Lo Martinez L9 32,0
Gabriela 19,7

Fuente: Atisba Monitor.
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DESAFIOS Y OPORTUNIDADES A CORTO Y MEDIANOS PLAZO

Zonas emergentes: Nuevas lineas y extensiones de Metro

Linea 7 de Metro

El metro se ha transformado en el medio de transporte mas rapido y cercano a una gran parte de la RM.

Esta Linea permitira bajar la saturacion de la Linea 1. Ademas de recorrer transversalmente una serie de comunas y barrios
muy diversos, permitiendo densificar hacia el oriente e integrar socialmente hacia el poniente. Por lo que tienen un tremendo
potencial de mejoramiento urbano e inmobiliario.

@ § [ oo os batrios beneliciados con el proyecto L g miom n
qf ¥ AEstorII '

ocupan 128.979 viviendas. En zonas de Cerro Navia, Renca y Vitacura hay potencial para un mayor
servicios.
Gerémmodc &
% Alderem 8521

m,

1"
s. Gutlém:z \ 1. Goyenechea Arauco 4613
) VR ~ e\ % LAS CONDES

‘4 12.420 - BN
e 11.651 R LS &
W Martinez Tl -
1'1- ~e ot M, = ' Total Total

1. 836

QUINTA
NORMAR

g " .i } Matucana 'Cumﬁng? *-_CalyCano;‘ - S Viviendas a
E OO | Y T W ’ L

-§ 16895 o ;13 I : e 'H'

- e Rt e S BT T 128.979 322.970

Fuente Atisba Monitor
Fuente: Atisba Monitor.
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DESAFIOS Y OPORTUNIDADES A CORTO Y MEDIANOS PLAZO

Zonas emergentes: Nuevas lineas y extensiones de Metro

Figura 5.1 — Numero de viviendas potenciales por estacion
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DESAFIOS Y OPORTUNIDADES A CORTO Y MEDIANOS PLAZO

Zonas emergentes: Nuevas lineas y extensiones de Metro
Figura 5.2 — Ingreso Mensual Promedio x Hogar / Area de Influencia estaciones
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DESAFIOS Y OPORTUNIDADES A CORTO Y MEDIANOS PLAZO

Zonas emergentes: Nuevas lineas y extensiones de Metro

Figura 5.3 — Mapa sintesis potencial urbano Linea 7
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Renca, Cerro Navia, Quinta Normal,
Santiago, Providencia, Vitacura y Las
Condes son las siete comunas
beneficiadas por este proyecto.

Mas de 1 millén 500 mil seran las

personas favorecidas.

El trayecto tendra 26 kildmetros de
longitud.

Contara con 19 estaciones.

Fuente: Atisba Monitor.

DESAFIOS Y OPORTUNIDADES A CORTO Y MEDIANOS PLAZO

Zonas emergentes: Nuevas lineas y extensiones de Metro

Renca, Cerro Navia y Vitacura tendran
Metro por primera vez.
El tiempo de traslado entre Renca y Vitacura

sera de 37 minutos en vez de 1 horay 20

minutos.

La iniciativa generard mas de 25 mil

puestos de trabajo

La inversién sera de 2.528 millones de
ddlares.

Tendra un alto impacto ambiental al reducir
las emisiones de CO2 al equivalente a

plantar 55 mil arboles adultos..

Se inaugurara a fines del afio 2027.



w
=

NICOLE SOLE - INMOBILIARIA EXXACON

DESAFIOS Y OPORTUNIDADES A MEDIANO Y CORTO PLAZO

Region Metropolitana: Nuevos focos de Potencial Inmobiliario.
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DESAFIOS Y OPORTUNIDADES A MEDIANO Y CORTO PLAZO

Region Metropolitana: Nuevos focos de Potencial Inmobiliario
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DESAFIOS Y OPORTUNIDADES A MEDIANO Y CORTO PLAZO

Regidn Metropolitana: Supersposicion de Focos con Potencial Inmobiliario, los que van armando
NUEVOS SUBCENTROS.
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DESAFIOS Y OPORTUNIDADES A CORTO Y MEDIANOS PLAZO

Zonas emergentes: Reconversidn de zonas industriales
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Fuente: Atisba Monitor.
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La reconversion de zonas industriales es una
tendencia se viene dando hace cinco afios en
Santiago, pero en los Ultimos dos cobré nueva
vigencia, debido al alza de los precio de terrenos
y las restricciones normativas definidas por los
planes reguladores que suelen concentrar
alturas en zonas industriales, ya que existen
menos personas afectadas por su impacto.

Entre los afios 2017 y 2023 se reconvertiran
713.688 M2 de industrias, bodegas y talleres en
19 de las 40 comunas que conforman Santiago.

Esta superficie equivale a 16 centros comerciales
como el Costanera Center (terreno) que también
se levanto sobre una antigua industria (CCU)
sobre un terreno de 45.000 M2.
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DESAFIOS Y OPORTUNIDADES A CORTO Y MEDIANOS PLAZO

Zonas emergentes: Reconversidn de zonas industriales

Las comunas que lideraran la reconversion entre 2021 y 2023 son Santiago centro, Nufioa y
San Miguel, que representa el 50% del total reconvertido.

RANKING COMUNA M2 RECON 20152023 9% RECON 2015-23

1 Santiago 148.769 21%

Nufioa 125318 18%
3 San Miguel 83.140 12%
4 San Joaquin 66.423 9%
5 Independencia 63.123 9%
6 Macul 42.307 6%
7 Quinta Normal 39.576 6%
8 La Cistema 36.276 5%
9 La Flonda 32.326 5%
10 Estacion Central 31.991 4%
11 Providencia 19.752 3%
12 La Granja 6.383 1%
13 Recoleta 4.387 1%
14 Cerrllos 3.585 1%
15 San Ramon 3.135 0%
16 Maipu 2645 0%
17 Conchali 2.041 0%
18 Renca 1.511 0%
19 La Pintana 1.001 0%

TOTAL 713.688 100%

Fuente: Atisba Monitor.

. Zonas industriales

5 O Proyectos inmobiliarios

Polos de desarrollo
Reconversion

1- Rodrigo de Araya
2-Vicufa Nuble

3-Vicufa Isabel Riquelme
4-Eje Departamental
5-Lo Mena

6-Trinidad Ramirez
7-San Miguel Norte
8-Poblacién Buzeta

9-Ex Estacion Yungay
10-Reina Maria
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DESAFIOS Y OPORTUNIDADES A CORTO Y MEDIANOS PLAZO
Zonas emergentes en Suburbios — CITUDADES DORMITORIOS

F e Colina
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Padre Hurtado

e
¥ ¢

San Bernardo

RPuente‘Alto

Pirque

Cuadro 4.2 = Crecimiento de la

blacién

tasa anual 2017-2022

1 Gran Santiago PRMS 6.533.247 7.197.094 1,95%
2 Lampa 1997 107 662 135.461 4,70%
3 Colina 1997 152.740 189.757 4,44%
4 Padre Hurtado 2006 67.299 78.091 3,02%
5 Buin 2006 101.743 114.028 2,31%
6 Alhue 2006 6.835 7.649 2,28%
7 Paine 2006 76.659 85.759 227%
8 San Pedro 2006 11.229 12.274 1,80%
9 Melipilla 2006 133.232 145583 1,79%
10 Curacavi 2006 34337 37479 1,77%
11 Pefiaflor 2006 95.420 104.106 1,76%
12 Isla de Maipo 2006 37.965 41.354 1,72%
13 Tiltil 1997 20.268 22033 1,68%
14 El Monte 2006 37.901 41.179 1,67%
15 Talagante 2006 77.899 83.814 1,47%
16 Maria Pinto 2006 14.254 15.323 1,46%

Region Metropolitana 7.508.690 | 8.310.984 0,7%

Mejor Calidad de Vida
Menor Precio, Mayor Superficie y Areas Exteriores
ALU: 1997, 2006 y 2013.

Pequeiios subcentros de equipamiento y conectividad.
Colina, Lampa, Buin, Padre Hurtado, Talagante y Paine.

Ciudades Dormitorio: Se densificaron con la Pandemia y el
Teletrabajo.
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DESAFIOS Y OPORTUNIDADES A CORTO Y MEDIANOS PLAZO

Zonas emergentes fuera de la Regidén Metropolitana

Alta Disponibilidad e Suelo con
corta distancia o buena
conectividad, las tasas
demograficas se disparan.

Eso explica el desarrollo de
Colina, Lampa, Padre Hurtado y
Buin, respecto de Melipilla e Isla
de Maipo.

Grifico 4.5 = Relacién Disponibilidad de Suelo = Conectividad
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DESAFIOS Y OPORTUNIDADES A CORTO Y MEDIANOS PLAZO

Zonas emergentes fuera de la Regién Metropolitana — Punta Arenas
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Zonas emergentes fuera de la Region Metropolitana — Punta Arenas

Fuente: Elaboracién propia

En general, Punta Arenas tiene un gran potencial econdmico debido a su ubicacion
estratégica, el turismo, la energia renovable, la pesca y acuicultura, y la industria
manufacturera.

Ubicacion estratégica: La ciudad se encuentra en el extremo sur de Chile, cerca de
importantes rutas maritimas y terrestres que conectan a Chile con Argentina y otros
paises del cono sur. Esto hace que Punta Arenas sea un importante centro logistico y
de transporte.

Energia renovable: La ciudad tiene un gran potencial para la generacidon de energia
renovable, especialmente a partir de la energia edlica. Punta Arenas tiene algunos de
los vientos mas fuertes del mundo, lo que lo convierte en un lugar ideal para la
generacion de energia edlica. Esto crea oportunidades para la industria de energia
renovable, como la construccion de parques edlicos y empresas relacionadas con la
energia renovable.

Punta Arenas y la Region de Magallanes, sera la mas rica de Chile dentro de los
proximos 10 anos.
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