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Al cierre de Q12023
En un escenario de estrechez general, el mercado de las casas esta
mas golpeado que el mercado de los departamentos
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Al cierre de Q12023

Ja

tando a la ba

lera ir ajus

La oferta de departamentos se deb

producto de los mayores niveles de MAO

ades de departamentos por mes

Oferta y entrada en u

0C

5.5

70.000

62189
ceel9
06029
¥8.'G9
L¥9'59
YSL'v9
LZA%)
250'29
29/L°L9

60.000

4.500
4.000
3.500
3.000
2.500
2.000
1.500
1.000

500

I~
o
N
5
=
3
N
[N| Jo
=]
D
=
™ N
N
=

N
e

01209
£21'65
28€'85 A
8Y9'65 /89°
629'65
922'85
€20/
95€'85
80v'65 (T ——
11’65 A ——
90v'65 [essz ]
€19'86 [T 2
8Y0'2S e |
6£2'85 g0z —— |
292'85 662 |
555’85

)
]
B I~
&) )
]
)
o
o
Qi
o
&

9925
32dS>. €
ozE'6Y
/288y

ZYo'Ey
€67 vt
16¢g"
626 S /TR

44584

[24°K%4 %“

CLVR4:626°C

0.000

(

40.000
30.000
20.000
10.000

0

€2¢0¢ au3g

2202 10

cgeoe Inr

¢coc gy

¢coeg /ug

L2020

X4

L2oc 1qv

L20o¢ au3

0202 10

0zoeg Inr

0coc 1qv

0co¢ au3

6102 1°0

6102 Inf

610¢ 19V

610¢ au3

8102 1I°0

gLoc Inf

810¢ 1qv

810¢ au3

L1020

Loz inr

2102 1qv

Z10¢ 8u3

9102 10

gloz Inr

910¢ 1qv

9L0¢ 8u3

G102 10

sLoc Inr

SL0C 19y

GL0¢ au3g

EMPRESAS I

SOCOVESA

Toc Toc marzo 23

Fuente



Al cierre de Q12023

Alto nivel actual y alza esperada de departamentos para entrega

inmediata

Oferta en unidades de departamentos por mes
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Al cierre de Q12023

Ajuste en el margen de precios de departamentos terminados que
podria acentuarse dado el alto costo de mantener stock con actuales

tasas de interés

fndice de Precios Heddnico — Indicador General Departamentos

fndice de Precios Hedénico — Variacién Anual Departamentos y por estado de obra
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Financiamiento a empresas y proyectos: El gran problema actual
El costo de financiamiento ha crecido entre 2x y 3x

Evolucion tasas nominales cerradas y proyectadas

—— TPM real
Tasa nominal proyectada ey
014 s Tasanominal cerrada
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Fuente: Empresas Socovesa, mayo de 2023. EMPRESAS I
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La coyuntura financiera

¢ Cual ha sido la reaccion de las compaiiias frente a las restricciones
al financiamiento?

Bancos restringen
financiamiento a
inmobiliarias, en un
momento con flujos
de caja apretados
por baja venta, altos
costos de
construccion, altas
tasas de interés de
deuda y retraso en
las RMs.

Reaccion

compaiiias: bajar
inversion en terrenos e
inicios de proyectos;
aumentar capital (si es
indispensable) para
enfrentar alza de
costos y restriccion del
financiamiento via
deuda; ajustar
estructura de gastos;
buscar opciones para
aumentar la venta.

Fogaess - es una
opcion para financiar
capital de trabajo
para empresas
pequenias.

04

Fogaess - por el lado
garantia hipotecaria
todavia no se
materializa un
despliegue comercial
ni operacional del
producto por parte de
la banca.
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Transformaciones de la demanda residencial post covid: Coyuntural o estructural?

La pandemia generd un fortalecimiento de la demanda por vivir en casas
con jardin en la periferia de Santiago

_emol. . - * La experiencia de la pandemia unido al

w  Seides (O] B (W]
e CAPTAL WO

8 teletrabajo impactaron positivamente las
g It ‘ . ..
e —— preferenuas por Vivir en casas en la
emanda por mayores espacios y auge de zonas periféricas:
periferia de Santiago

s cambios en el mercado inmobiliario chileno ante pandemia

watajo durante 2020 modiicaron las tendencias de los chienos al momento de escoger

\uevos espacios y mayor demanda en comunas periféricas: Lo:
sfectos del teletrabajo que prevé el mercado inmobiliario

03 expertos aseguran que el rabajo a distancia “ego pa 0 que Nevard a generar nuevos habitos e
» res o

* Entreel 202020y el 3Q 2021 se vivi6 el
mercado mas fuerte de casas de los
altimos 10 afios. Este fortalecimiento
afectd a todos los segmentos.
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El auge de las zonas periféricas de
Santiago la nueva tendencia
inmobiliaria que gener6 la
pandemia

* El fortalecimiento no incluyd efecto
sustitucion (mejord la venta de casas pero
no fue en desmedro de la venta de
departamentos).

lera de Tango, Pirque y Pudahuel
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Muchos actores del mercado se refugiaron en el mercado DS19

Algunos actores se sobrexpusieron en los subsidios, quedando
expuestos al riesgo de alza de los costos de construccién
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Mas demanda por ciudad, altas exigencias normativas, nuevos riesgos por humedales, arqueolégicos y comunidades

Decidido proceso de densificacidn de las ciudades del sur de Chile

25000 Casas vs Departamentos
Cifras en MUF
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Proyecciones de mediano plazo

Tamano de la industria residencial y temas de estrategia de negocios




¢Volveremos a crecer?

Después del ajuste del 2023, la economia nacional debiera retomar una tasa de
crecimiento del 2,3% al 2024 con tasas de interés mas bajas y menor inflacién.

Promedio Spot
2021p | 2022e 2023p 2024p 27 -mar dic 23
Precio del cobre (US$cent./Ib.) 423 400

ﬂ-----

PIB mundial (%) 6,1 3,5 2,

5
__

PIB EE.UU. (%) 2.1 0,8 1,2
PIB Socios Comerciales de Chile 6,5 2,8 2,8 2,9 - -

TPM EE.UU. (%, Lim. superior)

TPM Chile (%) 135 | 885 |,1031 | 583 , 11,25 7,00
Inflacién Chile (%) 12,7 *11,9

PIB Chie (%) m——
SCC de la Balanza de Pagos (% del PIB) -6,6 -9,0 -3,0 -3,4

Treasury bond 10Y (%) 14 29 33 1 .28 1 _.85__|_.29_
DXY Index 92 104 102 101 103 102
USD/EUR 1,18 1,05 1,08 1,10 1,08 1,09
JPY/USD 110 131 131 132 132 131
CLP/USD 759 873 815 826 806 827

TCR (indice) 103 111 98 99 97 98
*A Febrero 2023

Fuente: Zahler & Co; al 27/03/23.
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Industria residencial
¢ Cuadl podria ser el tamafno de la industria a mediano plazo y cuéles son los
fundamentos de cada escenario?
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Se proyecta ajuste a la baja en los costos de edificacion
El peak de alza de costos fue durante el segundo trimestre de 2022. A partir
de esa fecha, se ha visto una disminucién en los costos
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No se espera baja relevante en tasas de largo plazo
Mantencién de tasas hipotecarias en niveles del 4 a 5% para crédito a

20 anos

Scotiabank Bbva @ Ital Corpbanca @ Banco de Chile © Bcl @ Santander @ Estado ® Consorcio @ Metlife @ Bice Hipotecaria ® H.Security Principal ® Coopeuch @ Ponderada

01-05-2023
Scotiabank Bbva
@ ItaG Corpbanca
@ Banco de Chile
Bci
Santander
Estado
Consorcio
Metlife

L) . R . . .
Simulacion tasas hipotecarias a 20 afios  ® s oo
Proyecto 5000 UF, financiamiento 80% Sl

Fuente: Empresas Socovesa, 05 de mayo de 2023. EMPRESAS I
SOCOVESA




En términos de estrategia competitiva
Seguirdn compitiendo modelos de valor agregado/diferenciacién con

modelos de producto estandarizado, tanto en proyectos para la venta
como para la renta.
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El desarrollo sostenible crecera en relevancia producto de la presién
de los compradores como asi también de los stakeholders

Clientes
N

4 \
/ \

Accionistas e
inversionistas
\
\
\
\
Colaboradores
/
/
/
Vs

Gremios e
Industria en
general

Empresa
Inmobiliaria

Desarrollo equilibrado
econdémico, social y
medioambiental

\
Comunidades
: Proveedores en general y
vecinas a los
subcontratos
proyectos

\ /
/

Autoridades 4

relacionadas a la
ciudad
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La transformacién digital en el disefo/construccién/operaciény en la
comercializaciéon generard, en el mediano plazo, diferencias entre
compaifiias. Habra ganadores y perdedores.
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