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Contexto / Periodo 2010-2020 ADl

Multiples catalizadores de demanda por vivienda

—_—

- Disminucion del tamano de los hogares
- Mayor esperanza de vida ~  Demografia
- Significativo flujo migratorio

-  Crecimiento econdmico relativamente alto (comparado con el actual)
- Bajastasas deinterés
- mejores condiciones para el comprador
- inversion en bienes raices atractiva en términos relativos

- Economia
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Contexto / Periodo 2010-2020 AD|

Significativo flujo migratorio

Numero de inmigrantes en Chile

- Poblacion migrante se 1.800.000
multiplico por 7 en solo 15 anos 1.600.000
1.400.000
- Fuerte presion sobre los precios 1.200.000
de arriendo 1.000.000
800.000
- De 5,5% de los hogares con 600.000
déficit habitacional en 2009 400.000
hasta un 31% en 2022 (Déficit 200.000 1 I
Cero, 2023) i
€ 5 8 g2 2 ¢ ¥ 2 ¥ © @ r ® 2 g g {
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Fuente: CASEN, Censo 2017, INE y Servicio de Migraciones



Asociaciéon de
Desarrolladores

Inmobiliarios
Estructura de tenencia (poblacion total)
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Contexto / Periodo 2010-2020 ADl

Significativo flujo migratorio

- Tenencia en arriendo crece 100%
sostenidamente desde 2006 90%
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Contexto / Periodo 2010-2020

Significativo flujo migratorio

- Tenenciaen arriendo crece
sostenidamente desde 2006

- Pero desde 2017 el aumento
responde exclusivamente a
migracion

- Arrendamiento entre hogares
no migrantes se mantiene
estable en 21% desde 2017
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Estructura de tenencia (poblacion nacida en Chile)

16,3
68,4
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Periodo 2010-2020 / Demanda > Oferta AD|

Reduccidn en el ritmo de construccion

Viviendas por periodo de construccion - CHILE
- Enladltima década, cuando

mayor fue el crecimiento de la

. 1.100.000 \

demanda, se redujo nuestra 1 000.000
capacidad de construir nuevas 900.000 W Departamentos M Casas
viviendas. 800.000

700.000

600.000

500.000

400.000

300.000

200.000

100.000 .

Entre 1951 Entre 1961 Entre 1971 Entre 1981 Entre 1991 Entre 2001 Entre 2011
y 1960 y 1970 y 1980 y 1990 y 2000 y 2010 y 2020*

1.200.000

Fuente: MINVU en base a catastro SlI.
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Periodo 2010-2020 / Demanda > Oferta AD|

Reduccidén en el ritmo de construccion

- Aumenta significativamente la

o 500.000
proporcion de departamentos 450,000
(crecimiento en densidad), 400'000
pero el crecimiento del stock 350'000 ®m Departamentos M Casas

se reduce.
300.000

Viviendas por periodo de construccion - RM
. 250.000
- “Vemos” mucha construccion,

—
200.000
pero es menos que en
) , o
periodos anteriores y menos 50.000
de lo que se necesita. 100.000
50.000 l

Entre 1951 Entre 1961 Entre 1971 Entre 1981 Entre 1991 Entre 2001 Entre 2011
y 1960 y 1970 y 1980 y 1990 y 2000 y 2010 y 2020

Fuente: MINVU en base a catastro SlI.
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Periodo 2010-2020 / Demanda > Oferta AD|

Precios promedio duplican ritmo de crecimiento

indice de precios de vivienda

- Ritmo de crecimiento de los 300
precios se duplica a partir de ——Norte  —=Centro —=Sur  ——RM
2010. 290 N
oa(\\)a
- En el periodo los precios 200

k)

62
crecen 4 veces mas que los
ingresos. 150

50

mar.2002
dic.2002
sept.2003
jun.2004
mar.2005
dic.2005
sept.2006
jun.2007
mar.2008
dic.2008
sept.2009
jun.2010
mar.2011
dic.2011
sept.2012
jun.2013
mar.2014
dic.2014
sept.2015
jun.2016
mar.2017
dic.2017
sept.2018
jun.2019
mar.2020
dic.2020
sent.2021

Fuente: Banco Central.



Periodo 2010-2020 / Demanda > Oferta

Precios promedio duplican ritmo de crecimiento

Precios en UF/m2 crecen 118% en la Region Metropolitana.

Unidades vendidas reducen su superficie promedio
Aumenta la dispersion de precios

Aumento mas que proporcional en segmentos altos

ADI
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Periodo 2010-2020 / Demanda > Oferta AD|

Fuerte baja en la produccion de vivienda subsidiada

100.000 70.000.000

- Lacapacidad de produccion 90.000 ','
de vivienda subsidiada se ha ¢ 00:000.000

. . 80.000
visto particularmente -l
NG/ 50.000.000
70.000
afectada. ) /
, 00000 ! 40.000.000
. , o 4 B .

- Flujos de los 9Qs o del periodo g 50.000 g
de reconstruccion post 27F 5 . ! 30.000.000
hoy no son factibles, a pesar ' ,
del aumento de recursos. 30.000 20.000.000

20.000
10.000.000
10.000
0 0
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I Viviendas terminadas (SERVIU

~

mmm Subsidios vivienda (unidades)

Gasto anual (vivienda) - == Gasto anual (vivienda y mejoramiento)

Fuente: MINVU.



Acelerado crecimiento de los subsidios promedio

Subsidios promedio inician
una escalada continua a
partir de 2006.

Parte de esto es mejor
estandar (superficie,
especificaciones, normativas
mas exigentesy mejor
localizacion).

Parte de esto es impuestos,
gastos financieros, mayores
plazos, remuneraciones,
costo de materiales, mayor
costo de suelo y ajuste de
precios de mercado.

1.300

1.200

Periodo 2010-2020 / Demanda > Oferta

—Subsidio promedio vivienda sectores
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Fuente: MINVU.
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Chile 2015-2020 ADI

Mayor demanda por espacio residencial
* Flujo migratorio sin precedentes
« Crecimiento econdmico (moderado) e incertidumbre comparativamente menor

Alta demanda por vivienda como activo inmobiliario
« Tasadeinterés de largo plazo con bajas sucesivas

Costos de construccidn en aumento
 Mayor costo de suelo
 Mayores exigencias regulatorias
 Restricciones normativas
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Chile 2015-2020
DiPaIsqeuale y Wheaton (1992) R($)1 ADI

A

v

(:2 Precios de Precios de Flujo de
arriendo venta construccioén

Mayor demanda por

C(m2) espacio residencial
v Menor tasa de
. , + +
interés
Mayor costo de
+ +

construccion
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Chile 2022-2024 A Dl

Se contrae la demanda por espacio residencial
 Aumento drastico de la inflacidn
* Menor flujo migratorio
 Menor crecimiento econdmico, mas incertidumbre y debilidad del marcado laboral

Cae la demanda por activo inmobiliario
* Aumento de tasa de interés

Costos de construccion siguen en aumento
* Mayor costo de suelo
 Mayores exigencias regulatorias
 Restricciones normativas
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Chile 2022-2024 /\ Dl
DiPasquale y Wheaton (1992) R®)1 o
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v

Precios de Precios de Flujo de
arriendo venta construccion

9 Menor demanda por
C(m ) espacio residencial

Mayor tasa de
interés

Mayor costo de
construccion



Periodo 2022-2024

Ventas caen 40% para luego recuperarse muy gradualmente
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Unidades

30,000 -eoemveernrsssensaneans

25,000

20,000 «+veeres

2014

2015

2016

2017

2018

Ventas Brutas en Unidades al Mes Acumulado

Mercado General

Ventas Brutas Acumuladas al Mes Actual en Unidades

2019 2020 2021 2022

®Departamentos no DS ® Departamentos D5 ® Casas no D5 # Casas D5

TOCTOC | empresas

r

Departamentos no DS 9,6 % .‘ 23,3 % .

Departamentos DS 4,1% . 156,2 % .
Casas no DS 13%8 34%8
Casas DS -357% @ 250%@

S
--------------- Toal Mercado | _ 56% - | 270%

% Ventas en Unidades al Mes Acumulado

Departamentos DS

11.8% Casas no DS

11,7%
Casas DS
3.2%

2023 2024

Departamentos no DS
73.4%




Periodo 2022-2024 A Dl Desarrolladores
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Pero ventas netas de desistimientos estan planas en 2024

Ventas Netas en Unidades al Mes Acumulado ~TOCTOC | empresas

Mercado General

Ventas Netas Acumuladas al Mes Actual en Unidades

Variacién %
Tipo de Vivienda 2023 - 2024 | 2022 - 2024
-~

Departamentos no DS 54%@ 12%@

Departamentos DS 53%@ 1403% @
Casas no DS 13%® -35%@®
Casas DS 418%® 282%@

T T TR
Total Mercado m 16,7 %
% Ventas en Unidades al Mes Acumulado

Departamentos DS
12,6%

Unidades

Casas no DS
11,6%
Casas DS
3,6%

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Departamentos no DS

® Departamentos no DS ® Departamentos DS @ Casas no DS # Casas DS
72.2%
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Periodo 2022-2024 ADI

Desistimientos en torno a 25% desde 2023

Total Ventas en Unidades por Mes “TOCTOC | empresas

Departamentos
Ventas en Unidades por Mes
40 % 5.000
50
: i 4000

1.449

Ventas Netas Departamentos

30 %

% Desistimiento
~N
=1
R
Unidades

........................ 1.906 2.000
1.367
10% [ 1.449
1.000
0% 0
2023 2024

2018 2019 2020 2021 2022

—e— Ventas Brutas —— Ventas Netas - % Desistimiento

Departamentos (Sept. 2024)
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Periodo 2022-2024 ADI

Alto desistimiento de promesas antiguas (hechas en otras condiciones)

Antigledad de Desistimientos ‘:?,TOCTOC | empresas

Mercado General
- 1005
BO%
i 60%
' I 40%

|‘|||||~|““|I|‘Ii‘l‘l‘I|l|||||I\|‘|~|‘|“‘|~|||‘\lll ‘ll . |I I I |||||III| :
| I I|IIII III|I|| II 0%
2019 2020 2021 2022 2023 2024

General (Sept. 2024)

Distribucion de Desistimientos de Departamentos por Antigiiedad de Promesa

&1 33 meses #4336 meses 87 a9 meses #7102 12 meses ®13 2 18 meses ® 19 2 24 meses ® mas de 24 meses

Unidades Desistidas




Periodo 2022-2024

Se reduce el ingreso de proyectos y cae gradualmente el stock
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ADI

Mercado General
12.000
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3.762

5.424

2.768
2,742
3497

Unidades en Entrada y Oferta de Departamentos

Oferta y Entrada de Departamentos en Unidades por Mes

.
g

2.772
|
y. I TR

4,288

2623

2.174
1.776
1.978
y. I
—ase ]
1.795
3405
1.944

® Unidades en Entrada —#- Inmuebles Disponibles

“TOCTOC | empresas

Inmueble

2,048
1473
2.175

General (Sept. 2024)
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Periodo 2022-2024 ADI

Flujo de construccidén necesariamente se reduce

Permisos de edificacion (numero de viviendas aprobadas)

® <
o O
o O
N N

- Viviendas aprobadas en 2023
apenas por sobre las de 1991.

180.000

160.000

- Aseptiembre de 2024 se 140,000
acumula una caida adicional

120.000
de 29,6%.
100.000
80.000
60.000
40.000
20.000
- N MY WO N ® D O
o O D DD N O
@ ® O ® 9 ® % O O O

Fuente: INE.
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Periodo 2022-2024

| AD
Precios de venta se contraen en el margen
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indice de precios de vivienda

- Baja pronunciada en 2022y 300

estabilidad posterior. ——Norte  ——Centro
250

= Sur = RM

- Ajuste es en todo el pais,
aunque algo mayor en la 200

Region Metropolitana.
150

100

50

0
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Fuente: Banco Central.




Periodo 2022-2024

| AD
Precios de venta se contraen en el margen
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indice de precios de vivienda
(var % en 12 meses)
20,00

- Ajuste relevante en precios de
viviendas usadas en 2022y
primera mitad de 2023.

15,00

10,00

- Conrecuperacion parcial en
los ultimos 4 trimestres. .00 I I | I I I & I i
0'00 I l JlI I ‘Iil
| '|

-5,00
W 1.IPV Casas Usadas
-10,00
W 4.IPV Departamentos Usados
-15,00
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Periodo 2022-2024
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Precios de venta se contraen en el margen
indice de precios de vivienda
(var % en 12 meses)
. 20,00
- Precios deventade

departamentos nuevos con e 00

bajas interanuales en 6 de los
ultimos 7 trimestres.

10,00

- Precios observados 5,00
promedian compras de I ] i ' ]ili I Il Jll
unidades para entrega 000 M ]II et

inmediata junto a unidades
promesadas al inicio de la 5,00
construccion del proyecto.

W 2.IPV Casas Nuevas
-10,00

m 3.IPV Departamentos Nuevos

-15,00
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Asequibilidad de la vivienda ADl
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Ajuste de precios acotado por alza de costos

Precios de unidades en verde Indice de Precios Hedénico — Indicador General Departamentos
y en blanco se mantienen en
un nivel alto.

220

= TOCTOC | empresas

Ajuste se acota a unidades et N
para entrega inmediata en L F‘_‘ J
contexto de contraccidon de \;p\; " oe
demanda.
Ao

1B

i (e FHAM | ASONDEPFHMAMI] §} ASDOCHD FHMABMI ASOMDOEFMAM

== Diepartamentos Entrega Inmediata == Verde/blanco



Asequibilidad de la vivienda
Ajuste de precios acotado por alza de costos

Costos crecientesy
margenes cada vez mas
ajustados, a pesar del
alza de precios hasta
2020 (revertida en la
actual coyuntura)

AD||i0. CentroUC  ~TOCTOC

Politicas Publicas

Vivienda asequible: hablemos del precio

Comision de Vivienda. Desarrollo Urbano y Bienes Nacionales

Cémara de Diputadas y Diputados
Cristian Crespo - Subdirector CPP-UC
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ADI

AUMENTAN LOS COSTOS DE LOS PROYECTOS INMOBILIARIOS

Los costos de los proyectos han
experimentado un alza constante.

Desde 51,8 UF/m? en el primer
periodo a 66,9 UF/m?en el tercero, es
decir, un incremento de un 29,1%.

En el costo de materiales se observa
un incremento de 58,2% entre el
primer y el tercer periodo de analisis.

Por su parte, el costo de los terrenos

experimentd un aumento de 62,5%.

* Costos y utilidades reportadas por los

proyectos inmobiliarios previo a su ejecucion.

Fuente: Centro de Politicas Publicas UC.

Distribucién de costos y utilidad ex ante* (UF/m2) por periodo

81 e

53

11,0

2012-2015 2016-2018

Periodo

2019-2022

B Materiales mTerreno mManodeobra mlva + CEEC  mGerenciamiento  m Subcontratos Otros Utilidad




Asequibilidad de la vivienda
Ajuste de precios acotado por alza de costos

Costos crecientesy
margenes cada vez mas
ajustados, a pesar del
alza de precios hasta
2020 (revertida en la
actual coyuntura)

AD||:0. Centro UCS .{ATOCTOC

Politicas Publica:

Vivienda asequible: hablemos del precio
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ADI

EXISTEN CAMBIOS EN LA ESTRUCTURA DE COSTOS DE LOS PROYECTOS

& DISMINUYE LA UTILIDAD PROYECTADA EX ANTE

Los materiales aumentan en 8,3
puntos porcentuales, alcanzando
33,2% desde un 24,9% al inicio.

El costo del terreno aumenta en 4,8
puntos porcentuales. Pasa de
concentrar el 13,2% al 18,0%.

La utilidad disminuye 7,1 puntos
porcentuales, de 17,5% a un 10,4%.

En términos absolutos, la utilidad
cae 3,2 UF/m?en promedio entre el
primer periodo y el tercero.

Fuente: Centro de Politicas Publicas UC.

Distribucién de costos y utilidades relativas ex ante (%) por periodo

100%

11,1% 10,4%
0% 17,5%
73% 7.9%
80% p—
70%
= 60%
£
a
£ s0%
g
o 0%
30%
20%
10%
0%
20122015 20162018 2018-2022

Periodo

EMateriales mTemenc ®Mancdeobra ®iva+ CEEC m®Gerenciamiento  ®Subcentratos Oiros Utilidad




Asequibilidad de la vivienda AD|

Alta carga financiera para los hogares

- Alta cargaen
términos
comparados

- Muy alta para
nuestro nivel de
ingreso.

Asociaciéon de
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Figure HC1.2.1: Households' housing cost burden (mortgage and rent cost) as a share of
disposable income.

Median mortgage burden (principal repayment and interest payments) or rent burden (private market and
subsidised rent) as a share of disposable income, in percent, 2022 or latest year available ' 23.4.587

mRent (private and subsidisad) (| ) & Owner with martgage
A0%
5% A
0%
25%
20% i A
ik 1 " & ik i
15% oA B A 1L Q1L )
' 2 [ ' i & & i
10% ! A T A &
& &
5%

GGG G S LR S RGPS
xf&'

Fuente: OECD:
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Asequibilidad de la vivienda AD|

Alta carga financiera para los hogares

- Aumento es muy ¢ 60%
T ™
acentuado en los ultimos g
7 anos. 2
5
| < 0w . 2009
- Especialmente en los g B zom
. . D
quintiles de menores .
) 2 2013
INgresos. S . 2015
o 200 .
k= 2017
=]
E:- . 2022
=
&
g o
1 2 3 4 5

Quintil de ingresos autdnomos del hogar

Fuente: Déficit Cero.
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:Qué hacer? ADl

Medidas de corto y largo plazo

Demanda

Incentivar la compra . . .
Mecanismos de apoyo a la inversion

ARGl - Extendervigencia de permisos de edificacion

Corto plazo Beneficios tributarios a la compra

- No retirar incentivos tributarios existentes
Facilidades de financiamiento

- Stock para arriendo
Subsidios habitacionales

. . . . . Aumentar oferta y contener costos
Financiamiento e incentivos

. . . L - Aumentar productividad
- Estudiar nuevas alternativas de financiamiento

Revisar estandares y exigencias técnicas
Largo plazo - Reestudiar beneficios tributarios permanentes yexig

Racionalizar permisologia

Densificacién equilibrada e incorporacion de nuevo suelo

Concesiones de suelo para oferta en arriendo
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- Stock para arriendo
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Corto plazo

Largo plazo

Incentivar la compra

Ajuste de precios

Beneficios tributarios a la compra

Facilidades de financiamiento

Subsidios habitacionales

Financiamiento e incentivos
- Estudiar nuevas alternativas de financiamiento

- Reestudiar beneficios tributarios permanentes

Mecanismos de apoyo a la inversion
- Extendervigencia de permisos de edificacion
- No retirarincentivos tributarios existentes

- Stock para arriendo

Aumentar oferta y contener costos

- Aumentar productividad

Revisar estandares y exigencias técnicas

Racionalizar permisologia

Densificacion equilibrada e incorporacion de nuevo suelo

Concesiones de suelo para oferta en arriendo
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